YENIDEN DEGERLEMEDE YENi DONEM

Tasinmazlarin ve Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlerin 2021 Yili ve Sonraki yillarda Yeniden
Degerlemesine iliskin 7326 Sayili Kanun 09.06.2021 tarihinde 31506 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yurirlGge girmistir.

Bilindigi tizere Vergi Usul Kanununda “Enflasyon Muhasebesi ve Yeniden Degerleme Orani”
ile ilgili Mikerrer 298.Maddesinde; uygulama 2004 yilinda sona ermisti. Ancak bu tarihten
sonra kanunun aradigi sartlar olusmadigi icin Enflasyon Muhasebesi uygulanmamistir.

25.05.2018 tarih ve 30431 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7144 Sayih Kanunla VUK
Kanununa gegici 31.nci madde eklenmistir. Bu maddeye gore; vergi miikelleflerinin
aktiflerinde kayith tasinmazlarin Yurt ici UFE degerindeki artis oranina gére Yeniden
Degerlenebilmesi imkani getirildi.

7144 Sayil Kanunla getirilen bu imkandan 30 EYLUL 2018 tarihine kadar sadece
tasinmazlarini yeniden degerlemeyebilmislerdir.

7326 Sayih Kanunla, Vergi Usul Kanunu’nda yapilan yeni diizenlemeyle tasinmazlar ve
amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Yeniden Degerleme yapilabilmesi imkani getirildi.

7326 Sayil Kanunla getirilen diizenleme ile Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerini ve
Tasinmazlarini % 2 oraninda bir vergi 6denmesi sartiyla yeniden degerleyebilmelerine imkan
tanindi. Ayrica 7326 Sayili kanunla 7144 Sayili kanunla yapilan diizenlemelerin gegerlidir. Bu
nedenle Yeniden Degerleme ile ilgili uygulamalara 7144 Sayili Kanunla ¢ikarilan 500 Sayih
VUK Genel Tebligi hiiklimleri dikkate alinacaktir.

Genel Olarak Tam Miikellefiyete tabi ve Bilango Esasina gore defter tutan Gelir ve Kurumlar
Vergisi Mukellefleri yararlanacaktir.

7326 Sayili Kanunla Hem Tasinmazlar hem de Amortismana Tabi iktisadi Kiymetler Yeniden
Degerlenebilecektir. 7144 Sayili Kanunla getirilen Yeniden Degerleme hikiimleri sadece
Tasinmazlara miinhasirdi. Bu hitkiim son mevzuatta tiim ATIK’leri kapsamaktadir.

Turk Medeni Kanununa gore Tasinmazlar, esas niteligi bakimindan baska yere tasinamayan
sabit mallar olarak tanimlanmis olup, TMD 704 Maddesinde sayilmistir. Bunlar;

-Araziler,

-Tapu Siciline kayitli bagimsiz ve siirekli haklar,
-Kat miulkiyeti kiitGgiine kayitl bagimsiz bolimler,
Seklinde sayilmaktadir.

Yeniden Degerleme 7326 Sayili Kanuna gore zorunlu olmayip, dileyen mikellefler bu haktan
yararlanabileceklerdir.

Ayrica Aktifte kayith Tasinmazlarin veya ATiK lerin bir kismini veya tamamini bu kapsamda
Yeniden Degerleme imkanlari vardir.



YENIDEN DEGERLEMENIN YAPILACAGI SURE:

Bilango Esasina gore defter tutan Mukellefler, 7326 Sayili Kanunun kapsaminda 9.6.2021
tarihi itibari ile aktiflerinde kayitl taginmazlarini ve ATiK’lerini ve Birikmis Amortismanlarini
31.12.2021 tarihine kadar Yeniden Degerleme yapabileceklerdir.

VUK Kapsaminda gecici 31 maddesi uygulamasindan yararlanmasi icin 31.12.2021 tarihine
kadar Yeniden Degerleme yapmasi ve Deger Artisa iliskin % 2 Vergiyi Beyannamesini takip
eden ayin sonuna kadar beyan edilebilecektir. ilk Odeme Beyanname verildigi ayin sonuna
kadar, ikincisi taksitini beyannameyi takip eden ikinci ayin sonuna kadar, tGg¢linci taksiti
dordiinci ayin sonuna kadar olmak lzere 3 esit taksitte 6denebilmektedir. Beyannameler
Gelir veya Kurumlar Vergisi yoniinden bagl bulunan Vergi Dairesine verilecektir.

Miukellefler, 7326 Sayili kanunla beyanname verdikten sonra 31.12.2021 tarihine kadar diger
Tasinmazlarini veya Atiklerini Yeniden Degerleyebilirler. Bu nedenle ek beyanname
verebileceklerdir. Bu durumda da 6deme Beyanname tarihi bazinda 6deme belirlenecektir.

YENIDEN DEGERLEME TUTARININ HESAPLAMASI:

Yeniden Degerlemede, Tasinmazlarin ve Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerin ve Birikmis
Amortismanlarinin VUK kapsaminda Yeniden Degerlenebilmesi icin 9 Haziran 2021 tarihinde
Defterlerde kayith olmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra kaydedilenler Yeniden
Degerlemeden yararlanamaz.

Ozellikle 6nceki dénemlerde eksik ayrilan Amortisman olmasi halinde, Yenide Degerleme
yapilabilmesi icin mutlaka Tim dénemlerde ayrilmayan amortismanlar ayrilmis gibi
degerlendirilip, Birikmis Amortisman bu degerler lizerinden degerlenecektir. Ancak
zamaninda ayrilmayan Amortismanlar Donem Giderine alinmamali, Kanunen Kabul
Edilmeyen Giderlere alinmasini unutmayalim.

Yeniden Degerleme Fonu; Taginmazlarin veya Atiklerin Aktif degerleri ile Birikmis
Amortismanlarinin Yeniden Degerleme Orani (7326 Sayili Kanunla Aktife girdigi ayin bir
dnceki aydaki Yi-UFE orani ile Degerleme giinii Yi-UFE Artis Orani dikkate alinarak bulunacak
NET AKTiF FARKINDAN olusur. Bu Yenileme Fonu Bilangonun Pasifinde bir Fon Hesabinda
takip edilmelidir. Bu Hesap Sermaye artisi haricinde hicbir sekilde baska bir hesaba
aktarilamaz.



31 ARALIK 2021 TARIHINE KADAR 7326 SAYILI KANIN KAPSAMINDA YAPILACAK
YENIDEN DEGERLEME ORANLARI;

7326 Sayili Kanun Kapsaminda 2021 yilinin sonuna kadar uygulanacak Yeniden Degerleme
Oranl i¢in, kanunun yururlige girdigi Haziran 2021 ayinin bir ay éncesi olan MAYIS 2021
ayina ait Yi-UFE orani olan 666,79 dikkate alinacaktir.

En son Enflasyon Muhasebesi 2004 yilinda yapildigi icin 2005 yilinin OCAK ayi Yi-UFE orani
dikkate alinmalidir. 2004 Yilindan sonra alinan ATiK’lerde alindigi ayin bir énceki ayinda
gecerli YI-UFE orani dikkate alinarak hesaplanmalidir.

7144 Sayil Kanun Kapsaminda Yeniden Degerleme yapan miikellefler ise; MAYIS 2021 Yi-UFE
orani olan 666,79 degeri ile 2018 Mayis ayina ait Yi-UFE orani olan 354,35 degerinin
boélinmesi ile bulunan oran dikkate alinmalidir.

Yi-UFE; Tirkiye istatistik Kurumu tarafindan belirlenen 1.1.2005 tarihinden itibaren UFE
degerini, 1.1.2014 tarihinden sonra ise Yi-UFE oranlari dikkate alinmalidir.

Yi-UFE Endeks hesaplamalarinda kesir kismi 5 hane olarak dikkate alinmalidir.
(Ornegin: 0,12345)

Daha once enflasyon diizeltmesine tabi tutulan ve Gegici 31.madde kapsaminda
degerleme yapilmayan iktisadi varliklar i¢in kullanilacak oran:5,80675

2021 yili Mayis ayina iligkin Yi-UFE degeri = 666,79

2005 yili Ocak ayina iliskin Yi-UFE degeri = 114,83

Kullanilacak Oran = 666,79/114,83 = 5,80675

Enflasyon dizeltmesi yapan 6zel hesap dénemi tayin edilen mikellefler 2005 yil Ocak
ay! yerine diizeltme yapilan aydan bir sonraki aya iliskin YI-UFE degerini dikkate alarak

katsayi hesaplayacaklardir.

b-Daha once VUK'un Gegici 31.maddesi kapsaminda degerleme yapilan taginmazlar
icin kullanilacak oran:1,87907

2021 yili Mayis ayina iligkin Yi-UFE degeri = 666,79

2018 yili Mayis ayina iliskin Yi-UFE degeri = 354,85

Kullanilacak Oran = 666,79/354,85= 1,87907

c-Son Enflasyon diizeltmesi sonrasinda (01.01.2005 Tarihi ve sonrasinda) iktisap

edilen ve daha once Gegici 31.madde kapsaminda degerleme yapilmayan iktisadi
kiymetler igin kullanilacak oran:



En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve bunlarin
amortismanlari igin, 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79), iktisadi
kiymetin iktisap edildigi ayi izleyen aya iliskin Yi-UFE degerine béliinmesi ile bulunan
oran kullanilmak suretiyle degerlemeye tabi tutulacaktir.

YENIDEN DEGERLEME FONU VE VERGI TUTARI HESAPLARI:

Yeniden Degerleme Hesaplamasi sonucu olusan fon Tek Diizen Hesap Plani ¢ergevesinde
“522 Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Fonu” Hesabina alinmalidir. Fon Hesabina
yapilacak Muhasebe kayitlari Hesaplamanin yapildigi tarih itibari ile yapiimalidir.

7326 Sayili Kanun Kapsaminda Fon Hesabina alinan tutar Gzerinden % 2 oraninda Yeniden
Degerleme Vergisi 6denmelidir. Beyanname Degerleme tarihini takip eden ayin sonuna
kadar Gelir veya Kurumlar Vergisi yoniinden kayithm olunan Vergi Dairesine verilmelidir.

Verilen Beyannamelerdeki Verginin Birinci taksiti beyanname verilen ayda, ikinci taksiti ikinci
ayin sonunda, tglncilisi dordiinci ayin sonunda olmak tzere 3 taksitte 6denecektir.

31 ARALIK 2021 Tarihinde yapilan Degerlemeler Agisindan;

Beyannamesi 31 Ocak 2022 tarihine Kadar verilmelidir.

Birinci Taksiti Odemesi : 31 Ocak 2022 tarihinde,

ikinci Taksitinin Odemesi: 31 Mart 2022 tarihinde,

Ugiincii Taksitinin Odemesi: 31 Mayis 2022 tarihinde, olmak lizere 3 taksitte 6denebilecektir.

Odenen Yeniden Degerleme Vergisi Gelir veya Kurumlar Vergisi Miikelleflerince GIDER
yazilamaz, Gelir veya Kurumlar Vergisinden Mahsup edilemez.

Yeniden Degerleme Artis Fonuna alinan Fonlar, Sermaye artisi haricinde baska bir hesaba
nakledilmesi veya isletmeden c¢ekilmesi halinde Gelir veya Kurumlar Vergisine tabi olur.
Ayrica Ortaklara dagitilmasi halinde Ortaklara dagitilan kismina Kar Dagitim Stopaiji
hesaplanmasi gerekir.

YENIDEN DEGERLEMEYE TABi OLAN ATIiKLERIN SATISI

Miikellefler, Yeniden degerledikleri ATIKLERI ve tasinmazlarin amortismanlarini yeni
degerleri Gzerinden ayirmaya devam ederler. (Bos Arsa ve araziler amotisman ayrilmaz.)

Yani Yeniden degerleme yapilmis tasinmazlar ile Atikler icin 2021 yili ve gelecek yillarda yeni
degerleri Gzerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

Yeniden Degerlenen Varliklar icin Yeni Degeri ile Yeniden Degerlenmis Birikmis Amortismani
ve Fon Hesabinda kalan Fon tutari varsa bu tutarlar dikkate alinarak NET DEGERI bulunur ve
Net Degeri ile Satis Bedeli arasinda olusan Olumlu Farklar KAR, Olumsuz Farklar ZARAR
olarak dikkate alinir. Kurumlar Vergisi 5/1-e kapsaminda olan tasinmazlar igin Karlar igin % 50



oraninda Kurumlar Vergisi iISTISNASI uygulanir. Ayni sekilde Olumsuz Fark olan ZARAR
olusmasi halinde Kurumlar Vergisi 5/1-e maddesi kapsamindaki tasinmaz satisi veya
kiralamasi faaliyetinde olmamasi ve iki yil aktifte kalma sartini tasiyanlara KAR ise ISTISNA,
ZARARLARDA ise % 50’si KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDERLER Hesabina alinarak Vergi
Matrahinda dikkat edilmesi gerekmektedir.

ORNEK HESAPLAMALAR:

1)1.1.2005 Yilindan Once Alinan Maddi Duran Varliklar igin;
Mayis 2021 Dénemi Yi-UFE Degeri : 666,79
Ocak 2012 Dénemi Yi-UFE Degeri : 203,10
Yeniden Degerleme Orani : 3,2806

Ornegin 10.000 TL Aktif Degeri, 2.050 TL Amortismani olan Varligin Yeniden Degerleme Fonu
asagidaki gibi Hesaplanir;

Yeniden Degerlenmis Aktif Degeri = 10.000 x 3,28306 = 32.830 TL
Yeniden Degerlenmis Amortisman Degeri = 2.050 x 3,28306 = 6.730 TL

Yeniden Degerleme Fonu = Yeniden Degerleme Oncesi Net Degeri — Degerleme
Sonrasi Net Degeri =26.100-7.950=18.150TL

Yeniden Degerleme Vergisi = 18.150 x % 2 =363 TL

Muhasebe Kayitlari asagidaki gibidir;

252 Binalar 10.000 TL

257 B.Amortismanlar 2.050 TL

252 Binalar 22.830 TL
257 B.Amortismanlar  4.680 TL
522 Yeniden Degerleme

Deger Artis Fonu 18.150 TL

689 Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 363 TL

360 Odenecek Vergi ve Fonlar 363 TL



770 Amortisman Giderleri 656,60 TL
257 B. Amortismanlar 656.60 TL

2021 ve sonraki yillarda uygulanacak Amortisman Tutari Yeni Degeri olan 32.830 TL
Uzerinden ayrilmaya devam edilecektir.

/

Yukarida 10.000 ilk Degeri olan ve Yeniden Degerleme Sonrasi 32.830 TL degeri ve
7.386,60 TL Birikmis Amortismani olan ve Degerleme Fonu 18.150 TL Deger Artisi olan
Varligin 40.000 TL satilmasi halinde olusacak Muhasebe Kayitlari ve KAR / ZARAR tutari
asagidaki gibi olacaktir.

Satis Bedeli :40.000 TL
Net Aktif Degeri  :32.830 TL—-7.386,60 TL = 25.443,40 TL

Deger Artis Fonu :18.150 TL

Degerleme Fonu Disiilmiis Net Degeri = 25.443.40 TL -18.150 TL= 7.293,40 TL

a) Fon Hesabinin Durmasi Halinde;

102 Bankalar 40.000.00 TL
257 B.Amortismanlar  7.386,60 TL

522 Y.Degerleme Fonu 18.150.00 TL

252 Binalar 32.830.00 TL
549 MDV. Satis Kari 32.706,60 TL
------------------- EH NP oy E—

102 Bankalar 40.000.00 TL



257 B.Amortismanlar  7.386,60 TL

252  Binalar 32.830.00 TL
549  MDV. Satis Kari 14.556,60 TL
------------------- 31.12.2021--------—-m--

Gorildigi tzere, Yeniden Degerleme Artis Fonu’nun Sermayeye eklenmedigi durumda
Sirketin Satis Kari1 32.706,60 TL olan Satis Kari, Yeniden Degerleme Artis Fonunun Sermayeye
eklendikten sonra satisinda, Net Aktif Degeri Daha yiksek ¢iktigindan Satis Kar1 14.556.60 TL
olarak ¢ikmaktadir. Boylelikle Sirketler Karlarini Yeniden Degerleme Artis Fonu Kadar
Karlarini az olugsmaktadir.

SONUC:

7326 Sayili Kanunla, Vergi Usul Kanunu’nda yapilan yeni diizenlemeyle tasinmazlar ve
amortismana tabi iktisadi kiymetlerini Yeniden Degerleme yapilabilmesi imkani getirildi.

7326 Sayili Kanunla getirilen diizenleme ile Amortismana Tabi iktisadi Kiymetlerini ve
Tasinmazlarini % 2 oraninda bir vergi 6denmesi sartiyla yeniden degerleyebilmelerine imkan
tanindi. Ayrica 7326 Sayili kanunla 7144 Sayili kanunla yapilan diizenlemelerin gegerlidir. Bu
nedenle Yeniden Degerleme ile ilgili uygulamalara 7144 Sayih Kanunla gikarilan 500 Sayili
VUK Genel Tebligi hiikiimleri dikkate alinacaktir.

Genel Olarak Tam Miikellefiyete tabi ve Bilanco Esasina gore defter tutan Gelir ve Kurumlar
Vergisi Mukellefleri yararlanacaktir.

7326 Sayili Kanunla Hem Tasinmazlar hem de Amortismana Tabi iktisadi Kiymetler Yeniden
Degerlenebilecektir. 7144 Sayih Kanunla getirilen Yeniden Degerleme hikiimleri sadece
Tasinmazlara miinhasirdi. Bu hitkiim son mevzuatta tiim ATIK’leri kapsamaktadir.

Bize gore; Oniimiizdeki yillarda Tasinmazlarini veya Atiklerini satma diisiincesi olan firmalara
Yeniden Degerleme yapmalarini tavsiye etmekteyiz. Yeniden Degerleme Artislarini
Sermayeye ekledikten sonra bu Varliklarini satmalarini béylelikle Satis Karlarini Fon tutari
kadar azaltip Vergi Planlamasi yapmalari imkani olusmaktadir.
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YEMINLI MALI MUSAVIR



